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De voorzitter heet iedereen welkom en legt uit dat er dit jaar twee ALV’s zijn i.v.m. het
vernieuwen van de prestatieafspraken tussen de Huurdersorganisaties, de
woningcorporaties en de Gemeente Leiden.

Als huurderorganisatie wil HOOD graag haar leden informeren en informatie bij hen ophalen.

Het verslag van de ALV 2024 wordt door de aanwezige leden goedgekeurd.

Het Jaarverslag van 2024 wordt door Marika toegelicht.

De onderwerpen die HOOD heeft opgepakt, de overleggen die met het bestuur en Ons Doel
plaatsvinden, de magazines, de vernieuwde website, de nieuwsbrieven worden benoemd.
Ook de vernieuwde samenwerkingsovereenkomst tussen OD en HOOD en het nieuwe
bewonerscommissiereglement en vrijwilligersbeleid waren klussen die HOOD in 2024 heeft
afgerond.

Daarnaast is HOOD actief betrokken geweest bij de benoeming van het nieuwe lid van de
RvC en bij de sollicitatie procedure van de nieuwe directeur van OD.

Tevens biedt HOOD ondersteuning aan bewonerscommissies en bij klachten.

In 2025 wil HOOD zich focussen op de nieuwe prestatieafspraken. Waarna het Leids Sociaal
Statuut wordt herzien, welke weer de basis is bij ieder sociaal plan.

Het huishoudelijk reglement en de statuten wil HOOD herzien.

Tevens wil HOOD zich actiever gaan inzetten op het werven van nieuwe bestuursleden.

Ook de communicatie met OD, de huurders en HOOD staat vol in de aandacht.

Rondvraag:
¢ Nieuw Groenhoven ligt stil. Heeft dit met de financién te maken is een zeer terechte
vraag.

Od had dit duidelijker naar de bewoners moeten communiceren.

De draagvlakmeting is indertijd gebaseerd op de toen voorgestelde plannen, maar
deze worden nu gewijzigd. Feitelijk zou er dus een nieuwe draagvlakmeting moeten
komen.

HOOD pakt dit op en gaat met OD bespreken in het projectenoverleg.

o Hoe is het percentage huurverhoging tot stand gekomen? Er wordt een korte uitleg
gegeven. In het laatste deel van de avond komt dit uitgebreider aan de orde. Duidelijk
is wel dat niemand heeft meegekregen dat de verhoging aan de energielabels is
gerelateerd.

e Huurders geven aan het op prijs te stellen een volgende keer weer actiever betrokken
te worden bij de huuraanpassing

e Waarom is directie OD niet op vergadering? Hier is bewust voor gekozen aangezien
een deel van de avond wordt besteed aan de huurbevriezing en de gevolgen daar
van. De volgende vergadering zal de directie wel worden uitgenodigd.



o Twee leden spreken zich uit zeer teleurgesteld te zijn over de lage opkomst van de
leden. Ook vinden zij dit niet netjes tegenover het bestuur van HOOD, die toch hard
werken voor de huurdersbelangen,

HOOD stelt dit hart onder de riem zeer op prijs.

Vervolgens komen de Leidse Prestatie Afspraken aan bod.

Deze afspraken worden voor de komende 5 jaar gemaakt.

Er zijn inmiddels 3 bijeenkomsten geweest die over de beschikbaarheid, duurzaamheid en
betaalbaarheid gingen.

HOOD legt de klemtoon op de zittende huurder en de betaalbaarheid.

Er worden een aantal stellingen voorgelegd waar de leden op kunnen reageren. Het blijkt
nog niet zo eenvoudig om te kiezen en lokt de nodige discussies uit.

De stijgende huurprijzen maakt dat men sneller voor genoegen neemt met huidige situatie.
Tegelijkertijd roept het ook onvrede op dat de huurder moet betalen voor iets wat de
verantwoording van de coGperatie is, zoals de verduurzaming van woningen.

Daarnaast vindt men dat het renoveren van woning beter bekeken moet worden. Nieuwe
woningen zijn duurder en het duurt veel langer eer die gereed zijn.

Dan neemt het Frans het woord en gaat het over de huurbevriezing en de gevolgen daarvan.
De voorgestelde huurverhoging was voor veel huishoudens veel te hoog en ook niet conform
de inflatie van 3%.

OD heeft deze inkomsten nodig om nieuwe woningen te kunnen bouwen, maar waarom
betalen zittende huurders voor nieuwe woningen? Huiseigenaren betalen toch ook niet voor
nieuwe koopwoningen?

HOOD vindt dat de Rijksoverheid de sociale huursector moet steunen met leningen voor
woningbouw, net als de Rijksoverheid de koopsector steunt d.m.v. de hypotheekrenteaftrek.

De huurbevriezing geeft de huurders op dit moment wel even lucht, maar wat zijn straks de
gevolgen?

Het zou reéel zijn wanneer de overheid de codperaties compenseert door bijv de
vennootschapsbelasting af te schaffen. Doordat de codperaties nu minder inkomsten krijgen,
wordt het voor hen ook lastiger om leningen af te sluiten voor nieuwbouw en renovaties. Het
gevolg is dat kinderen langer thuis wonen, verduurzamen van woningen staat op losse
schroeven en woningen worden slechter onderhouden.

Wanneer de huurverhoging realistischer was geweest, te weten 3 %, had bijna 93 % van alle
nieuwbouw en verduurzaming door kunnen gaan.

Bij de hogere huurverhoging was dit 95 %, dus een klein verschil.

(deze berekeningen zijn door de Rijksoverheid n.a.v. kamervragen gemaakt)

Voor de volgende ALV op 23 oktober 2025 staan de volgende agendapunten:
- Financién. (Op de ter plekke gedane oproep voor iemand voor de kascommissie
meldt Dyo haar aan)
- Prestatieafspraken
- Goedkeuring van het vrijwilligersbeleid.

Deze vergadering zal ook in het teken staan van de 30° verjaardag van HOOD!



